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Poznań, 16.09.2017r 

 
 
 
 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 
 

 

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (j.t. Dz. U.2016.290 z póź.zm.), 
jako autor projektu roboty budowlane – remont gzymsów wieńczących budynku mieszkalnego, 
wielorodzinnego przy ulicy Zamkowej 3, działka nr 949, obręb Kórnik,  którego inwestorem jest Instytut 
Dendrologii Polskiej Akademii Nauk 

oświadczam, 

że został on wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

 
ARCHITEKTURA:   
Projektant:   mgr inż. arch. ROMA BARCZAK-SUSZCZEWICZ  
    upr nr 19/WPOKK/2013 

w specjalności architektonicznej 

 

 

 
Sprawdzający:   mgr inż. arch. KATARZYNA BŁOCHOWIAK  
    upr nr WP-OIA/OKK/UpB/23/2010 

w specjalności architektonicznej 
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A. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 

1.1 DANE EWIDENCYJNE 
1.1.1 Zamierzenie budowlane -  roboty budowlane – remont gzymsu wieńczącego 
1.1.2 Adres  -  Kórnik, ul. Zamkowa 3, działka nr ewid. 949 
1.1.3 Inwestor -  Instytut Dendrologii Polskiej Akademii Nauk, ul. Parkowa 5, Kórnik 

 
1.2 PODSTAWA OPRACOWANIA 
1.2.1 Zlecenie Inwestora i uzgodnienie zakresu prac remontowych. 
1.2.2 Mapa sytuacyjna. 
1.2.3 Wizja lokalna, inwentaryzacja. 
1.2.4 Obowiązujące normy i przepisy. 

 
1.3 PRZEDMIOT OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dotyczący naprawy gzymsu wieńczącego 
budynku mieszkalnego, który jest zlokalizowany przy ulicy Zamkowej 3 w Kórniku. Uszkodzenia 
gzymsu powstały z powodu zaciekania wody deszczowej. Gzyms miejscami jest popękany  i 
odspojony.  
Projekt zakłada  przegląd stanu gzymsu wieńczącego wokół budynku, likwidację przyczyn 
zaciekania wody deszczowej, naprawę uszkodzonych fragmentów  gzymsu  oraz malowanie 
fragmentów remontowanej elewacji. 
 

1.4 CHARAKTERYSTYKA TERERNU, ISTNIEJĄCY STAN  ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
Budynek mieszkalny zlokalizowany jest na działce nr 949 w Kórniku, w bezpośrednim 
sąsiedztwie kórnickiego zamku. W chwili obecnej w budynku znajduje się 16 lokali 
mieszkalnych. 
Na działce nr 949 oprócz oficyny zamkowej znajdują się zabudowania gospodarcze, część 
terenu jest utwardzona. 
Działka jest ogrodzona i uzbrojona, posiada następujące przyłącza: energetyczne, gazowe, 
wodne, kanalizację sanitarną.  

 
1.5 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI  I URZĄDZENIA TECHNICZNE ZWIĄZANE Z 

BUDYNKIEM 

Projekt nie wprowadza zmian w istniejące zagospodarowanie terenu oraz infrastrukturę 
techniczną. Zakres opracowania dotyczy wyłącznie remontu  gzymsu wieńczącego. 

 
1.6 UKSZTAŁTOWANIE TERENU Z OZNACZENIEM ZMIAN  W STOSUNKU DO STANU 

ISTNIEJĄCEGO 
Istniejące ukształtowanie działki nie ulegnie zmianie. 
 

1.7 PODSTAWOWE DANE LICZBOWE DOTYCZĄCE DZIAŁKI : 
 
 Powierzchnia działki nr 949            0,33398 ha 
 Zamierzenie budowlane nie ingeruje i nie zmienia istniejącego zagospodarowania terenu. 
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1.8 DANE INFORMUJĄCE O WPISANIU DZIAŁKI (TERENU)  I BUDYNKU DO REJESTRU ZABYTKÓW 
ORAZ    OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ 
Przedmiotowy budynek jest zabytkiem zarejestrowanym pod nr 116A w rejestrze zabytków w 
Wojewódzkim Urzędzie Ochrony Zabytków w Poznaniu – decyzja  z dnia 01.06.1968 r. 
 

1.9 DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ. 
Nie dotyczy. 
 

1.10 INFORMACJA O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ 
DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH 
OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA. 
Projektowany zamierzenie budowalne nie stanowi zagrożenia dla środowiska oraz higieny i 
zdrowia użytkowników projektowanego obiektu i otoczenia z powodu braku emitorów 
uciążliwych substancji, zapachów, drgań, hałasu i promieniowania, których emisja 
przekraczałaby dopuszczalne normy. 

  
 
      

               Opracowała: 
                                                                                         mgr inż. arch.    Roma Barczak-Suszczewicz 

upr nr 19/WPOKK/2013 
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B. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA  
 
 
Informacja o obszarze oddziaływania obiektu, o której mowa w art.34 ust. 3 pkt. 5 – Prawo 
budowlane  - opracowano  zgodnie z §13a Rozporządzenia  Ministra Transportu, Budownictwa i 
Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. 2012.462). 

  
1.    Analiza możliwości oddziaływania obiektu kubaturowego - §12 rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. 2015.1422) - brak oddziaływania 
2. Analiza możliwości przesłaniania i zaciemniania obiektu kubaturowego - §13 i §60 ust. 1 
rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. 2015.1422) – brak oddziaływania 
 
Zgodnie z §13a Rozporządzenia  Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 
25.04.2012r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2012.462) 
informuję, że obszar oddziaływania projektowanego zamierzenia w rozumieniu art. 3 pkt. 
20  Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo Budowle (j.t. Dz.U. 2016.290 z póź.zm.), mieści się w 
całości  na działce nr ewid. 949. 
Inwestycja nie oddziałuje na sąsiedni teren.  

  
 

       Opracowała: 
                                                                                         mgr inż. arch.    Roma Barczak-Suszczewicz 

upr nr 19/WPOKK/2013 
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C. PROJEKT ARCHITEKTEKTONICZNY 
 

2. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY 
  

2.1 DANE EWIDENCYJNE 
2.1.1 Zamierzenie budowlane -  roboty budowlane – remont gzymsu wieńczącego 
2.1.2 Adres  -  Kórnik, ul. Zamkowa 3, działka nr ewid. 949 
2.1.3 Inwestor -  Instytut Dendrologii Polskiej Akademii Nauk, ul. Parkowa 5, Kórnik 

 
2.2 DANE TECHNICZNE BUDYNKU: 
2.2.1 Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 583,70 m2  - istniejąca 
2.2.2 Powierzchnia użytkowa      916,94 m² - istniejąca 
2.2.3 Kubatura          3840,00 m³- istniejąca 

Pozostałe charakterystyczne parametry budynku tj. szerokość, wysokość itp. również pozostają bez 
zmian. 
 
2.3 OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU 

Budynek wybudowany został w połowie XVII wieku i wchodził w skład jednej z oficyn 
barokowych przeznaczonych dla służby.  Obiekt składa się z trzech brył. Dwa skrajne segmenty 
są piętrowe, posiadają dodatkowo użytkowe poddasza (mansarda). Segment środkowy – 
wewnętrzny jest niższy – parterowy z poddaszem użytkowym.  
Budynek wymurowany jest z cegły ceramicznej pełnej, posiada stropy i schody drewniane oraz  
drewnianą więźbę dachową. Dach kryty jest dachówką  ceramiczną. Elewacje są otynkowane. 
Budynek nie jest podpiwniczony. W budynku znajduje się 16 lokali mieszkalnych. 

 
2.4 OPIS ZEWNĘTRZNY BUDYNKU – STAN ISTNIEJĄCY 

Zamierzenie budowalne dotyczy robót budowlanych związanych z remontem gzymsu 
wieńczącego wokół całego budynku.   
Budynek składa się z dwóch piętrowych skrzydeł połączonych parterowym łącznikiem.  
Skrzydła budynku są na planie kwadratu, symetryczne z trójosiowymi elewacjami. Przykryte  
dachem mansardowym kryjącym piętro mieszkalne. Od strony frontowej w mansardzie 
widoczna lukarna z wolutowym spływem, zwieńczona szczytem z trójkątnym naczółkiem, a od 
strony ogrodowej znajdują się prostokątne lukarny kryte płaskim dachem. Całość uzupełniona 
oknami połaciowymi. 
Część łącząca skrzydła jest parterowa z poddaszem użytkowym, jedenastoosiowa, kryta 
dwuspadowym dachem. Na osi budynku w partii dachowej znajduje się wystawka dachowa z 
trzema oknami. Wystawkę wieńczy gzyms profilowany i wolutowy szczyt z trójkątnym 
naczółkiem.  W szczycie znajduje się eliptyczne okno. Po lewej i prawej stronie wystawki 
symetryczne proste lukarny z dwuspadowym dachem. 
Elewacje budynku nie są symetryczne. Skrzydła  budynku i łącznik posiadają niezależne wejścia  
umiejscowione na każdej elewacji.  
Ściany pokryte są tynkiem. Ich atrykulacja jest bardzo oszczędna, ogranicza się do niewielkich 
narożnych pilastrów oraz do profilowanego gzymsu wieńczącego i prostych opasek okiennych. 
Prostą formę ma również gzyms między kondygnacyjny skrzydeł budynku.  Otwory okienne 
zamknięte prosto. 
Kolory występujące na elewacji to ceglasty, żółty i biały. 
 

2.5 WARUNKI GRUNTOWO-WODNE 
Nie dotyczy . 
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2.6 STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEŃ 
Kilka lat temu przeprowadzono remont dachu i elewacji  budynku.  Ogólnie stan zachowania 
elewacji budynków jest w miarę zadawalający i estetyczny. Podczas wizji lokalnej zauważono 
następujące problemy wymagające planowych napraw w kolejnych latach: 
-uszkodzenia kominów i ich opierzeń, 
- brak przeciwspadków  na połaci dachowej, 
- zamakanie desek czołowych na wykuszach od strony ogrodu, wymagana  poprawa opierzenia, 
- miejscowe pęknięcia i odspojenia tynku na części opasek okiennych, 
- brak spadków na opaskach: czołowej i pośredniej, częściowo odspojony tynk na opaskach, 
- brak falcu i odpowiedniego wcięcia w ościeże parapetów zewnętrznych, 
- pęknięcia nad oknami w elewacji frontowej,  
- miejscami odspojony i popękany gzyms wieńczący. 
Zaleca się opracowanie kompleksowego programu prac konserwatorskich dla elewacji 
budynku wg. którego należy zaplanować prace naprawcze dachu i elewacji. 
 
Niniejsze opracowanie dotyczy naprawy profilowanego gzymsu wieńczącego, który miejscami 
popękał i  się odspoił.  Odpadające fragmenty stanowią bezpośrednie zagrożenie dla osób 
użytkujących obiekt. Uszkodzenia gzymsu widoczne są w szczególności od strony ogrodowej – 
na elewacji północnej. W chwili obecnej degradację gzymsu zauważyć można na  około  10 -
15% długości bieżącej gzymsu. Miejscami gzyms traci również swój rysunek, zniekształceniu i 
zatarciu uległy górne partie profili. 
 Podczas wizji  sprawdzono stan gzymsów od strony północnej prawego skrzydła budynku 
(skrzydło od strony Rynku). Zauważono brak opierzenia w pasie podrynnowym, nieprawidłowo 
zamontowaną, za długą dachówkę, która ogranicza światło rynny, błędnie wykonane 
opierzenia kaferków oraz niewłaściwie dobrany materiał i powłoki malarskie na gzymsach. 
Woda opadowa jest odprowadzana z dachu w sposób nieskuteczny, wnika pod pokrycie 
powodując zamakanie drewnianych elementów, które z kolei niszczą górną partię gzymsów. 
Stan gzymsów widoczny na załączonej dokumentacji fotograficznej. 
 

2.7 ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH 
 

2.7.1 Cel i założenia prac budowlanych  
Zaplanowany zakres prac polega na sprawdzeniu stanu zachowania gzymsu wieńczącego 
na całym obwodzie budynku oraz poprawności wykonania obróbek blacharskich przy 
okapie i rynnie. Prace polegać będą na zatrzymaniu dalszej degradacji oraz odtworzeniu 
uszkodzonego gzymsu. 
 

2.7.2 Zakres prac naprawczych 
 Wykonać dokumentację fotograficzną i opisową stanu zachowania obiektu oraz 

każdego ważnego etapu prac.   
 Zwymiarować dokładnie gzyms przeznaczony do odtworzenia. 
 Sprawdzić system odprowadzenia wody z dachu. 
 Przejrzeć czy rynny posiadają prawidłowo zamontowano opierzenie.  
 W miejscach zakwalifikowanych do prac naprawczych zdjąć rynny. 
  Skorygować długość dachówki – zdjąć lub przełożyć dachówkę zachodzącą na rynnę. 
 Wymienić zawilgocone elementy drewniane, zlokalizowane nad  gzymsem.  
 Skuć luźne elementy gzymsu, usunąć fragmenty uszkodzonych, odspojonych i 

spękanych zapraw. 
 Ręcznie poszerzyć, pogłębić spękania i szczeliny występujące w detalu 

architektonicznym. 
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 Przygotować podłoże do naprawy, wykonać warstwę wzmacniającą oraz impregnującą 
podłoże. Rodzaj materiału dobrać do aktualnego stanu podłoża (podczas prac 
remontowych), zgodnie z zaleceniami producenta zaprawy użytej do naprawy gzymsu. 

 Odtworzyć ubytki profili w gzymsie używając systemowych materiałów przeznczonych 
do tego typu prac np. zaprawy gruboziarnistej o uziarnieniu 1-1,5mm Grobzugmortel 
do odtworzenia profilu gzymsu oraz zaprawy szybkowiążącej Feinzugmortel do 
wykończenia powierzchni będących w asortymencie firmy Remmers. 
Gzyms pomalować na biało farbami oddychającymi, np. firmy Caparol lub Keim. 

 Prawidłowo – zgodnie ze sztuką budowlaną zamontować opierzenia rynien (pas 
podrynnowy i nadrynnowy), oraz rynny  oraz założyć dachówki . 

 
Kolor obróbek blacharskich jak istniejący – brązowy. Do odtworzenia gzymsów używać zapraw 
i materiałów dedykowanych obiektom zabytkowym. Ściśle przestrzegać instrukcji producenta 
dotyczącej przygotowania podłoża oraz zapraw z gotowych mieszanek.  
Można stosować materiały równoważne o parametrach nie gorszych niż wskazane w projekcie. 

Z uwagi na specyfikę przedsięwzięcia po zdjęciu dachówek i rynien należy dokonać 
oceny stanu zawilgocenia murów.  W przypadku wystąpienia sytuacji wymagających 
podjęcia czynności innych niż opisano w projekcie należy powiadomić Inwestora i 
projektanta. 

 

3. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
Warunki ochrony pożarowej nie zmienią się. 

 

4. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU I ANALIZA MOŻLIWOŚCI 

RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD WZGLĘDEM TECHNICZNYM, 

EKONOMICZNYM I ŚRODOWISKOWYM ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ ENERGII 

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 Ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r  o charakterystyce energetycznej 
budynków (Dz. U. z 2014 r poz. 1200)  nie ma obowiązku opracowywania charakterystyki 
energetycznej dla  budynku podlegającego ochronie na podstawie przepisów o ochronie 
zabytków i opiece nad zabytkami. Nie dotyczy. 

 
UWAGA: 
Wszystkie stosowane materiały winny mieć atesty stwierdzające zgodność z obowiązującymi 
przepisami i wymaganiami higieniczno-sanitarnymi. Materiały wbudowane w budynek muszą 
posiadać świadectwo lub atest dopuszczający do stosowania na terenie R.P. Ze względu na 
konieczność zapewnienia właściwej jakości robót należy rygorystycznie przestrzegać 
odpowiednich warunków technicznych wykonania i odbioru robót (z zachowaniem wymagań 
w zakresie BHP i P.POŻ). 

Roboty budowlane należy wykonywać zgodnie z warunkami technicznymi 
wykonania robót budowlano-montażowych, polskimi normami oraz sztuką 
budowlaną, pod nadzorem osoby uprawnionej do kierowania placem budowy!  
 

Opracowała:   
mgr inż. arch. Roma Barczak-Suszczewicz 

       upr nr 19/WPOKK/2013 
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5. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
 
 
 
 

OBIEKT ROBOTY BUDOWLANE - REMONT GZYMSÓW  WIEŃCZĄCYCH 
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Opracowana zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w 
sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 z 2003r. poz. 1126) 
(Wykonano w oparciu o rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47 z 2003r. 
poz. 401) 
 
1.1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych 

obiektów 
Przedmiotem opracowania projektowego, którego dotyczy niniejsza informacja jest naprawa 
gzymsów wieńczących budynku zlokalizowanego  na działce o nr ewid. 949 w Kórniku przy ulicy 
Zamkowej 3. 
Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane związane z demontażem, montażem nowych 
obróbek blacharskich oraz tnaprawą gzymsu. 
 
1.2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 
Na przedmiotowej działce znajdują się budynek mieszkalny oraz zabudowania gospodarcze, układ 
dróg wewnętrznych. 
  
1.3.Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
       bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 
Brak. 
 
1.4.Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń, oraz miejsce ich wystąpienia. 
a) roboty ziemne – brak 
b) demontaże i rozbiórki - małe 
c) roboty murarskie i tynkarskie - małe 
Wykonywanie robót murarskich i tynkarskich z drabin przystawnych jest zabronione. 
d) roboty na wysokości - duże 
Osoby przebywające na stanowiskach pracy, znajdujące się na wysokości co najmniej 1 m. od podłogi 
lub ziemi powinny być zabezpieczone przed upadkiem z wysokości – balustradą o wysokości 1,1 m. 
Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mieć zapewnione mocowanie końcówki linki 
bezpieczeństwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej, zamocowanej na wysokości 
około 1,5 m wzdłuż zewnętrznej strony krawędzi przejścia. Długość linki bezpieczeństwa, szelek 
bezpieczeństwa nie powinna być większa niż 1,5 m.   
 
1.5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji 
robót szczególnie niebezpiecznych. 
Roboty szczególnie niebezpieczne nie występują. 
 
1.6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub 
w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiająca szybką 
ewakuacje na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 
Strefy szczególnego zagrożenia zdrowia nie występują. 
Kierownik budowy jest zobowiązany w oparciu o powyższą informację do sporządzenia planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej rozpoczęciem. Wszystkie dokumenty 
budowy należy przechowywać w biurze budowy. 

Opracowała:   
mgr inż. arch. Roma Barczak-Suszczewicz 
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6. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
 
 
 
 
 

         

 
FOT.1   Widok ogólny elewacji frontowej od ulicy Zamkowej. 

 
 
 
 
 

 
FOT.2.   Widok ogólny elewacji frontowej od strony Zamku. 
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FOT.3.   Widok elewacji północnej, skrzydło od strony Rynku. 
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FOT.4.   Widok skali uszkodzeń gzymsu wieńczącego elewacji północnej, skrzydło od strony Rynku.  
 

 
 
 

 
FOT.5.   Widok uszkodzonych gzymsów wieńczących - elewacja północna, skrzydło od strony Rynku. 
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FOT.6.   Zbliżenie uszkodzeń gzymsu wieńczącego - elewacja północna, skrzydło od strony Zamku. 
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FOT.7.   Widok uszkodzonych gzymsów wieńczących - elewacja północna, skrzydło od strony Zamku. 
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FOT.8.   Widok spodu rynny – brak obróbek blacharskich,  elewacja północna, skrzydło od strony Rynku. 
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FOT.9.   Widok uszkodzonych gzymsów wieńczących – brak obróbek blacharskich- elewacja północna, 
skrzydło od strony Rynku. 
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FOT.10.   Widok fragmentu odspojonego gzymsu, zawilgoconą membranę oraz rynnę – brak pasa 
podrynnowego. 

 


